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Ustawa o usprawnieniu procesu inwestycyjnego
Centralnego Portu Komunikacyjnego

| jej znaczenie dla samorzadow

z obszaru inwestycji kolejowych CPK

3-listopada 2022,
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Cel spotkania on-line; Zastrzezenie;
przekazanie podstawowych informacji o zmianach Przekazywane informacje nie stanowig
prawnych wdrazanych: oficjalnej wyktadni przepiséw prawa.

- ustawg o usprawnieniu procesu inwestycyjnego
Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Dz. U. poz. 1846)

- ustawa o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektérych innych ustaw
(etap prac parlamentarnych)
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Inwestycje towarzyszace N

Spotkanie dla samorzadow z obszaru
inwestycji kolejowych CPK
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— Definicja legalna:

» inwestycje celu publicznego (ICP) okreslone w rozporzadzeniu wydanym
na podstawie art. 118 uCPK.
» zakres delegacji ustawowej - w szczegolnosci:
» linie kolejowe, infrastruktura kolejowa i obiekty infrastruktury ustugowey;
» drogi publiczne;
» ciagu drenazowe, przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej;

» lotniska uzytku publicznego oraz urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu
lotniczego;

» urzadzenia wodne;
» rurociggi naftowe lub produktow naftowych

» przestanki — znacznie dla:
» zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Inwestycji i jej otoczenia,
» rozwoju krajowego systemu transportowego i przesytowego,

» rozwoju i integracji aglomeracji oraz jednostek samorzadu terytorialnego,
powigzanych z Inwestycja
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— Skutki uznania danej inwestycji
za Inwestycje Towarzyszaca:

celu publicznego

» rozszerzenie zakresu podmiotowego i przedmiotowego stosowania
tzw. specustaw:

» kolejowej (Rozdziat 2b u.t.k.);
» przesytowe;;
» Przeciwpowodziowej

» podniesienie wysokosci zaliczki na poczet odszkodowania z 70%
do 85% (art. 119 ust. 7 pkt 1 uCPK)

» mozliwosc przedtuzenia terminow na wydanie nieruchomosci
podlegajacej wywtaszczeniu (art. 119 ust. 7 pkt 2 uCPK)

» szczegolne uprawnienia planistyczno-rezerwacyjne

» uprawnienia do wykonywania badan i pomiarow
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— Aktualny wykaz Inwestycji Towarzyszacych:

» dotychczasowe rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 stycznia
2021 r. w sprawie wykazu Inwestycji Towarzyszacych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 225) pozostato w mocy
- art. 53 ust. 2 UCPK.

» powyzsze rozporzadzenie obejmuje:

» linie kolejowe wraz obiektami infrastruktury ustugowej potozone
ciggach, o ktorych mowa w Programie CPK;

» rozbudowa autostrady A2 na odc. Warszawa - Lodz;

» budowa Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (drogi A50 i S50)
oraz drogi ekspresowej S10 na odcinku Torun - Ptock - OAW;

» obiekty PAZP do obstugi Inwestycji w zakresie CPK;
» infrastruktura badawcza Instytutu Kolejnictwa.
» planowane Inwestycje Towarzyszace do witgczenia do wykazu: uktad
drogowy do obstugi transportowej Inwestycji w zakresie CPK

oraz infrastruktura elektroenergetyczna do zasilania nowych linii
kolejowych
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Rozporzadzenie art. 118 uCPK

Projekt Rozporzadzenia Rady Ministrow zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
wykazu  Inwestycji  Towarzyszacych w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

> Projekt na etapie: Opiniowanie
> Dostep do projektu na RCL: https://legislacja.gov.pl/projekt/12363264/

> Dodawane sg inwestycje:

> drogowe - uktad drogowy zapewniajacy skomunikowanie CPK z siecig drog
krajowych

> energetyczne - budowa uktadu zasilania linii kolejowych
> budowa kolektora sciekowego na potrzeby CPK
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— Podstawe do wykonywania badan i pomiarow stanowi, niezaleznie od obszaru:
» zgoda wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci

» W przypadku braku zgody - decyzja wojewody o zezwoleniu na wejscie na teren tej nieruchomosci

Prace zwigzanie z badaniami i pomiarami nie mogg powodowac m.in.:
» zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego i kolejowego
» wstrzymania ruchu drogowego i kolejowego

» wstrzymania zeglugi srodladowej i zagrozenia jej ruchu
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\/ SERAN A Wykonywanie badan
| pomiarow

— WYybrane zagadnienia:
» doreczenia: na adres wskazany w EGIiB
» zakres whniosku: granice terenu do udostepnienia, rodzaj badan i pomiarow
» przestanki rygoru - przepisy generalne (art. 108 k.p.a.)
» dojazd do nieruchomosci - zakresem whniosku obejmuje sie rowniez teren pod dojazd

Jesli miejsce wykonania badan ingerujgcych w nieruchomosc nie jest dostepne
z drogi publicznej, to wnioskiem o zgode na wejscie na teren nalezy objac tez trase dojazdu
oraz pracy sprzetu.
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| pomiarow

— WYybrane zagadnienia - odszkodowania:

Odszkodowanie przystuguje za szkody wyrzgdzone
na nieruchomosci oraz za samo korzystanie z nieruchomosci.

Wysokos¢ odszkodowania ustala wojewoda w drodze decyzji
na wniosek witasciciela/uzytkownika wieczystego

Ptaci: Inwestor Inwestycji Towarzyszacej

Wiecej: art. 120q - 120h uCPK.

Wykonywanie badan

11
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Wptyw decyzji o srodowiskowych \
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s o srodowiskowych uwarunkowaniach

— Skutki ztozenia wniosku o wydanie DSU:

« zawieszenie postepowan o wydanie decyzji WZIiZT dla obszarow objetych wariantami przedsiewziecia

« zakaz uchwalania aktow planistycznych sprzecznych z wariantem inwestorskim

— Skutki wejscia DSU do obrotu prawnego:

« zakaz wszczynania postepowan o wydanie decyzji WZiZT, umorzenie
postepowan zawieszonych, utrata mocy przez istniejgce decyzje WZiZT

- zakaz uchwalania aktow planistycznych sprzecznych z DSU

Wiecej: art. 120a - art. 120e uCPK.

13
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o srodowiskowych uwarunkowaniach

— Obowigzki Inwestora Inwestycji Towarzyszgcej
» przekazanie wniosku o wydanie DSU wraz z wybranymi zatgcznikami;
« przekazanie wydanej DSU;

» przekazanie decyzji o umorzeniu postepowania w sprawie wydania DSU.

— WYytaczenie stosowania przepisow dziatu IV, rozdziatu 2 uCPK:

« tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla Inwestycji Towarzyszacey;

« tereny objete tzw. rozporzadzeniem obszarowym

Wiecej: art. 120a - art. 120e uCPK.

14
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\;gsuzfm:s“ Plany miejscowe
dla kolejowych Inwestycji Towarzyszacych

Plan miejscowy dla Inwestycji Towarzyszacej:

+ Podstawa: decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
+ Wydaje: wojewoda w drodze zarzadzenia na wniosek Pethomocnika ds. CPK
« Zgodnosc¢ z innymi aktami planistycznymi: brak

* Wykup: wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje
roszczenie o wykup lub nieruchomosc zamienng

« Skutki: uchylenie decyzji WZIZT niezgodnych z planem i mozliwos¢
wydania decyzji PnB tylko zgodnej z planem (de facto zamrozenie inwestycji)

Wiecej: art. 120 uCPK,

16
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\;gsuzfm:s“ Rezerwacja terenu dla kolejowych
Inwestycji Towarzyszacych

Plan rezerwacji dla Inwestycji Towarzyszacej:

* Podstawa: decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

+ Wydaje: wojewoda w drodze zarzgdzenia na wniosek Inwestora Inwestycji Towarzyszacej
+ Zgodnosc¢ z innymi aktami planistycznymi: brak

* Wykup: mozliwosc wprowadzenia zasad analogicznych jak w PDN

» Skutki: zamrozenie dziatalnosci inwestycyjnej

18



\;gsuzfm:s“ Rezerwacja terenu dla kolejowych
Inwestycji Towarzyszacych

— Zakres delegacji ustawowej dla wojewody dalej mozliwosé wskazania w rozporzadzeniu
obszaréw blokady dziatalnosci inwestycyjno-budowlanej, to jest:

« zakaz wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe;
« obligatoryjny sprzeciw wobec zgtoszen z Prawa budowlanego;
+ zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

» zakaz wydawania decyzji na podstawie tzw. specustaw;

Za indywidualng zgodg Inwestora Inwestycji Towarzyszacej mozliwe
jest udzielenie zwolnienia od ww. zakazow - w drodze decyzji administracyjnej.

19
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Usprawnienia w zakresie przygotowania
Inwestycji Towarzyszacych




KKKKKKKKKKKKK Usprawnienia w zakresie
przygotowania Inwestycji Towarzyszacych

— Nowelizacja ustawy wprowadza:

» wykonywanie prac wstepnych na podstawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

» realizacje prac przygotowawczych po uzyskaniu tzw. decyzji lokalizacyjnej a przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe

» prawo do dysponowania hieruchomosciami PKP S.A. i PKP PLK S.A., pasami drogowymi
oraz terenami wod ptyngcych z mocy decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

21
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— Prace wstepne:

» Co to: usuwanie drzew i krzewow, badania archeologiczne, badania konserwatorskie,
prace geologiczne i geotechniczne, kompensacja przyrodnicza

» Gdzie: teren wskazany w DSU obejmujacy nieruchomosci z zasobu publicznego

» Jak: dostep do nieruchomosci na podstawie porozumienia z organem gospodarujgcym zasobem,

w przypadku nie zawarcia porozumienia zastosowanie ma egzekucja administracyjna

Wiecej: art. 119a ust. 1 w zw. z art. 75a - art. 75d uCPK.

22
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przygotowania Inwestycji Towarzyszacych

— Prace przygotowawcze:

» Co to: niwelacja terenu, rozbiorki, usuwanie drzew i krzewow, wykonanie przytaczy,
budowe tymczasowych obiektow budowlanych oraz innych prac nie wymagajacych
PAB

» Gdzie: teren objety tzw. decyzjg lokalizacyjng

» Jak: decyzje wydaje wojewoda, natychmiastowe wykonanie z mocy prawa, skrocone
terminy proceduralne

Wiecej: art. 119a ust. 2 w zw. z art. 76a - art. 76b uCPK.

23
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Prawo do dysponowania hieruchomoscia ha cele budowlane na mocy decyzji ULLK:
» nhieruchomosci PKP S.A. i PKP PLK S.A. niepodlegajace wywtaszczeniu

» tereny pasow drogowych drég publicznych

» tereny srodladowych wod ptyngcych

Skutek:

mozliwosc¢ ztozenia wniosku o wydanie PnB bez koniecznosci pozyskiwania
odrebnych zgdod podmiotow gospodarujacych ww. nieruchomosciami.

24
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Art. 11 upzp

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu
do sporzgdzania studium wystepuje o uzgodnienie projektu studium ze Spotkg Celowg w zakresie
dotyczacym:

> lokalizacji Inwestyciji,

> lokalizacji Inwestycji Towarzyszacych,

> obszaru otoczenia CPK.

Art. 17 upzp

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego wystepuje o uzgodnienie projektu planu ze Spotkg Celowa
w zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

Art. 53 upzp

Decyzje WZIZT wydaje sie po uzgodnieniu ze Spotkg Celowa w zakresie dotyczacym lokalizacji
Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,
o ktorych mowa w tej ustawie.

26
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Obowigzek uzgodnienia projektow aktu planistycznego aktualizuje sie z_dniem ustalenia lokalizacji inwestyciji,
tj. wydania decyzji administracyjnej dokonujacej lokalizacji inwestycji, okreslajgcej linie rozgraniczajgce teren
inwestycji i wywotujgcego skutki w obszarze gospodarki nieruchomosciami (skutek wywtaszczeniowy badz
mozliwosc¢ dokonania wywtaszczenia odrebnym rozstrzygnieciem).

Obowigzek uzgodnienia projektow aktéw planistycznych pojawi sie z dniem wejscia w zycie rozporzadzenia Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej wydawanego na podstawie art. 120 zf ust. 3 uCPK.

Stanowisko Spotki dostepne pod adresem:

» Podstrona ,Baza wiedzy | Akty prawne": https.//www.cpk.pl/pl/inwestycja/baza-wiedzy

» Bezposredni link: https.//www.cpk.pl/uploads/media/635662ddd463d/stanowisko-uzgodnien-projektow-
aktow-planistycznych-po-wejsciu-w-zycie-ustawy-o-usprawnieniu-procesu-inwestycyjnego-cpk-20102022.pdf

Przepisy przejsciowe dla obowigzku uzgodnienia - art. 43 ustawy o usprawnieniu procesu inwestycyjnego CPK.

27
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Nieruchomosci

Spotkanie dla samorzadow z obszaru
inwestycji kolejowych CPK
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Kursy i szkolenia Obstuga prawna

O

o= 5

Organizacja przeprowadzKi Doradca zawodowy

Wiecej na: twojpdn.pl
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Podstawa terytorialna i czasowa stosowania szczegolnych zasad
nabywania nieruchomosci: rozporzadzenie art. 28 uCPK.

1) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Spotki Celowej,
z wytaczeniem samodzielnych lokali mieszkalhych:;

2) uprawnienie Spotki Celowej, uwzgledniajgc znaczenie
nieruchomosci dla realizacji Przedsiewziec, do:

a) nabywania nieruchomosci za cene odpowiadajaca najwyzszej Okreslenie
z wartosci ustalonych zgodnie z ust. 2-13 lub na zasadach _—
okreslonych w ust. 14 i 15 albo +PDN" nie pada

b) nabywania nieruchomosci za cene okreslong zgodnie z ust. 2 i ustanowienia w ustawie.

renty z tytutu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej na warunkach
okreslonych w art. 29c¢ - oraz wyptaty rekompensaty w zwigzku ze spadkiem
zdolnosci kredytowej zbywcy nieruchomosci.
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— METODA 1.

2. Podstawe ustalenia ceny nieruchomosci w przypadku jej nabycia przez Spotke Celowa stanowi wartosc
nieruchomosci okreslona zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, z wytgczeniem ust. 12.

— METODA 2:
3. Spotka Celowa moze nabyc nieruchomosc za cene ustalong zgodnie z ust. 2, powiekszong o kwote odpowiadajaca:

1)  20% wartosci gruntu oraz 40% roznicy miedzy wartoscia nieruchomosci i wartoscia gruntu
- w przypadku prawa wtasnosci;

2) 20% wartosci prawa uzytkowania wieczystego - w przypadku tego prawa; do ustalenia ceny za budynki
| inne urzadzenia stanowiace wtasnosc uzytkownika wieczystego stosuje sie przepis pkt 1;

3)  40% wartosci lokalu, stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, albo wartosci spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu - w przypadku prawa wtasnosci do lokalu albo spoétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu.

— METODA 3:

4. Spotka Celowa moze nabyc¢ nieruchomos¢ za cene stanowigcg rownowartos¢ wartosci odtworzeniowej

nieruchomosci okreslonej bez uwzglednienia stopnia zuzycia.
32
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METODA 4:

5. Spotka Celowa moze nabycC nieruchomosc¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym albo lokalem, stanowigcym
odrebny przedmiot wtasnosci — w ktorych jest zameldowany na pobyt staty wtasciciel albo uzytkownik wieczysty
- za cene stanowiacg 25-krotnos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych ogtaszanego przez wojewode, obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien dokonania

transakcji.

— METODA 5:

12. Spotka Celowa moze nabywac nieruchomosci do realizacji danego Przedsiewziecia za cene ustalong
jako iloczyn metrow kwadratowych tej nieruchomosci i 150% sredniej ceny metra kwadratowego uzgodnionej

dla tego Przedsiewziecia miedzy Petnomochnikiem a Spotka Celowa.

33



KOMUNIKACYINY

\/
\ CENTRALNY PORT
Vd

PDN a planowany system wywtaszczen nieruchomosci

4. Wartosé
» C odtworzeniowa 5. Kwota z
1. Wartosc 2. Bonus 20/40% 3. _Przellcz_mk bez uzgodnien z
rynkowa + renta mieszkaniowy . _
uwzglednienia Petnomocnikiem
stopnia zuzycia

PDN TAK TAK TAK TAK TAK

Wywtaszczenie
nieruchomosci
(wg nowego
systemu)

- TAK TAK - -
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16.

1)

2)

3)

4)

YINY

przypadku nabycia nieruchomosci przez Spoéotke Celowg z obszaru wskazanego
przepisach wydanych na podstawie art. 28 ust. 1.

termin wydania nieruchomosci okresla sie, ha wniosek zbywcy, na dzien nie wczesniejszy
niz 31 grudnia 2022 r.;

w okresie od dnia przeniesienia wtasnosci nieruchomosci do dnia jej wydania zbywca jest
uprawniony do korzystania z nieruchomosci, w tym pobierania z niej pozytkow,
na warunkach szczegotowo okreslonych w umowie;

na zadanie Spotki Celowej w umowie zawiera sie zobowigzanie zbywcy do nieodptatnego
udostepnienia  nieruchomosci  Spoétce  Celowej w  przypadku  koniecznosci
przeprowadzenia badan przyrodniczych lub badan i pomiarow niezbednych
do przygotowania i realizacji Inwestycji albo Inwestycji Towarzyszacej, w szczegolnosci
badan archeologicznych, konserwatorskich, prac geologicznych, oraz ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych bez wykonywania prac
geologicznych;

zbywca jest obowigzany do wydania nieruchomosci w terminie i w stanie szczegotowo
okreslonych w umowie.
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Art. 29c. 1. Spotka Celowa moze zawrze¢ z osobg zbywajacg nieruchomos¢ umowe nieodptatnej renty w zwigzku

y4

zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez te osobe, jezeli nie narusza to zasad prawidtowej

gospodarki w zarzgdzaniu mieniem panstwowym.

Warunkiem ustanowienia renty jest nabycie przez Spotke Celowg nieruchomosci po cenie rownej wartosci
tej nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Renta moze byc¢ ustanowiona dla osoby, ktora:
1) w dniu 30 czerwca 2021 r. byta wtascicielem nieruchomosci na obszarze PDN

2) przed zbyciem podlegata ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu jako rolnik przez okres co najmniegj 3 lat, oraz

3) zaprzestata prowadzenia dziatalnosci rolniczej w zwigzku ze zbyciem.

Warunek zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez osobe zbywajagcg nieruchomosc uznaje sie
za spetniony, jezeli po zbyciu nieruchomosci na rzecz Spotki Celowej osoba ta nie jest wtascicielem
(wspotwtascicielem) lub posiadaczem gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym.
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.. gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow o podatku rolnym:

Art. 1

Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkow

jako uzytki rolne, z wyjagtkiem gruntow zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej
niz dziatalnosc rolnicza.

Art. 2

Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntow, o ktorych mowa w art. 1, o tacznej powierzchni
przekraczajgcej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnosc lub znajdujgcych sie w posiadaniu

osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajacej osobowosci
prawnej.
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Art. 20d. 1.

W celu wyptaty rekompensaty w zwigzku ze spadkiem zdolnosci kredytowej zbywcy nieruchomosci
Spotka Celowa ocenia jego zdolnosc kredytowg na dzien zbycia nieruchomosci na rzecz Spotki Celowej
jako wynik porownania statych rat kredytowych przy stopach procentowych w dniu zaciggania kredytu
przez zbywce i stopach procentowych w dniu zbycia nieruchomosci na rzecz Spotki Celowej, przyjmujgc
zatozenie, ze pozostate warunki kredytowe, zawarte w umowie kredytowej, pozostajg na tym samym
poziomie.

2. Rekompensata stanowi roznice pomiedzy ceng, za ktorg nieruchomosc¢ zostata zbyta Spotce
Celowej a suma wolnych srodkow pienieznych pozostatych po sptacie zadtuzenia i zdolnosci
kredytowej wyliczonej na dzien zbycia nieruchomosci na rzecz Spotki Celowey.
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zmiany w pozostatych przepisach

Art. 17. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128,
z pozn. zm.[3])) w art. 21 w ust. 1 po pkt 29a dodaje sie pkt 29aa i 29ab w brzmieniu:

.29aa) przychody uzyskane z tytutu odszkodowania wyptacanego zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i ..) oraz z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w zwigzku z realizacjg przez nabywce prawa pierwokupu, o ktorym mowa w art. 29b
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, lub sprzedazy nieruchomosci
nha szczegolnych zasadach, okreslonych w art. 2gb ust. 1 pkt 2 tej ustawy; nie dotyczy to przypadkow,
gdy wtasciciel nieruchomosci, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, nabyt jej wtasnos¢ w okresie 2 lat przed
wszczeciem postepowania wywtaszczeniowego badz odptatnym zbyciem nieruchomosci za cene nizsza
O €O hajmniej 50% od wysokosci uzyskanego odszkodowania lub ceny zbycia nieruchomosci;

29ab) przychody z tytutu renty, o ktérej mowa w art. 29c ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym; nie dotyczy to przypadkow, gdy wtasciciel nieruchomosci, o ktorej mowa w tym przepisie, nabyt
jej wtasnosc¢ w okresie 2 lat przed zbyciem nieruchomosci za cene nizszg o co hajmniej 50% od wysokosci ceny
zbycia nieruchomosci;”.
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Szczegolne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz realizacji inwestycji celu publicznego na obszarach [objetych planem rezerwacjil obejmuja;

11) uprawnienie Spoétki Celowej do stosowania szczegolnych zasad nabywania nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 29b ust. 1 pkt 2.

Art. 29b
1. Szczegolne zasady nabywania nieruchomosci obejmuja:
2) uprawnienie Spotki Celowej, uwzgledniajgc znaczenie nieruchomosci dla realizacji Przedsiewziec, do:

a) nabywania nieruchomosci za cene odpowiadajgcg najwyzszej z wartosci ustalonych zgodnie z ust. 2-13
lub na zasadach okreslonych w ust. 14 i 15 albo

b) nabywania nieruchomosci za cene okreslong zgodnie z ust. 2 i ustanowienia renty z tytutu zaprzestania
prowadzenia dziatalnosci rolhiczej na warunkach okreslonych w art. 29c¢

- oraz wyptaty rekompensaty w zwigzku ze spadkiem zdolnosci kredytowej zbywcy nieruchomosci.
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Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 .
O zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektorych
innych ustaw

Druk sejmowy 2349
Data uchwalenia: 15 wrzesnia 2022 .

Etap: rozpatrzenie przez Sejm po odrzuceniu
ustawy przez Senat.

ZAKRES PRZEDMIOTOWY:

Zmieniaja sie zasady okreslania wysokosci
odszkodowania dla wszystkich przypadkow
wywtaszczenia nieruchomosci w Polsce:

» rzadowych oraz samorzagdowych: wojewodzkich,
powiatowych, gminnych (pozytywna opinia
KWRIST)

» dokonywanych na podstawie specustaw
i w zwyktym trybie

»  wywtaszczen inwestycyjnych i ,ochronnych”
(np. wywtaszczenie zabytku)
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Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Art. 134 ugn

1. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartosc rynkowa
nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegolnosci jej rodzaj, potozenie,

Sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami.

. .
- allVa aVaVa'aVa' - alla' avVa aVa Va - - - - ava - avaVala ave ala
' @ \_/ N \_/ \_/ \A LU \_/ \_J WAW LAWALWEA® A U @ VV A LU O UIi® |\ VAW, _J KJ U
. . ' . . . .
- - a - - - - - alalla' allVa aVaVa'aVaValal i iaVaVa l'aVa alVaVla'a ala alVa
N V _J VV O Ay NS @ N \_/ y U A WA V V C Ay
. . . . . ’ .
- - - - - alalla alVa aVaVa'aVaVelia I ilaVaValaVa alVaVla'a [\ ala aVa aVa -
- NS LA W W \/ y AU A ' S \J 7 \A U/
A - alalla - - - a alla' aVaVla'a¥Va - alVa aVa aVala - - - -
A W ¥ A W LA W \/ A A \J/ W AW 7 AU @ LA W A
aVa - - - A aVaVala aVa ala - - A - aVala aVYala - - - ala
\A A O @ VAW s \JJ 7 N A U \J I @ AT WAW A\ N @ @

43



\ CENTRALNY PORT

KOMUNIKACYINY

7

Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Art. 134 ugn

2a. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci nie uwzglednia sie przeznaczenia
nieruchomosci na cel publiczny.

2b. Wartosc rynkowa nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedtug dotychczasowego
przeznaczenia nieruchomosci w rozumieniu art. 154, obowigzujgcego przed ustaleniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

- plan migjscowy, studium, decyzja WZiZT

2C. W/ przypadku braku Mozliwosci ustalenia przeznaczenia nieruchomosci
na inny cel niz cel publiczny albo w przypadku gdy od dnia ustalenia przeznaczenia nieruchomosci
uptyneto 20 lat, przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci dla celow odszkodowania przyjmuje
sie przeznaczenie nieruchomosci wynikajgce z faktycznego sposobu jej uzytkowania.
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Art. 128 ugn

1a. W przypadku prawa wtasnosci odszkodowanie odpowiada wartosci tego prawa, powiekszone] o kwote
odpowiadajagcag 20% wartosci gruntu oraz 40% roznicy miedzy wartoscig nieruchomosci i wartoscig gruntu.

1b. W przypadku prawa uzytkowania wieczystego odszkodowanie odpowiada wartosci tego prawa, powiekszonej
o kwote odpowiadajgcg 20% wartosci tego prawa. Do ustalenia odszkodowania za budynki i inne urzadzenia
stanowigce wtasnosc uzytkownika wieczystego stosuje sie przepis ust. 1a.

1c. W przypadku prawa wtasnosci lokalu, stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, albo spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu odszkodowanie odpowiada wartosci tych praw, powiekszonej o kwote
odpowiadajgcg 40% wartosci lokalu, stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, albo wartosci spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.
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Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Art. 128 ugn

Jezeli na wywtaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci sg ustanowione
inne prawa rzeczowe, przed ustaleniem wysokosci odszkodowania kwote odpowiadajgcg wartosci nieruchomaosci
lub prawa uzytkowania wieczystego zmniejsza sie o kwote rowng wartosci tych praw.

- analogicznie uzytkowanie wieczyste
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Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Art. 98 ugn

Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe - z nieruchomosci,
ktorej podziat zostat dokonany na wniosek wtasciciela, przechodzg, z mocy prawa, odpowiednio na wtasnosc
gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat stata sie

ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis stosuje sie odpowiednio przy wydzielaniu dziatek
gruntu pod poszerzenie isthiejgcych drog publicznych.

- odszkodowanie jak za wywitaszczenie, ale bez bonusow

47



y 4 . .
N i Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Art. 128a ugn

Wiasciciel, uzytkownik wieczysty nieruchomosci lub osoba, ktorej przystugiwato do wywtaszczonej nieruchomosci
inne prawo rzeczowe, moze dochodzic przed sadem powszechnym odszkodowania za straty, o ktorych mowa
w art. 361 § 2 Kodeksu cywilnego, powstate na skutek wywtaszczenia nieruchomosci.
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Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

System ustalania odszkodowania alternatywny wobec systemu wartos¢ rynkowa + bonus pieniezny.
Organ ma obowigzek przyzna¢ odszkodowanie wg wyzszej wartosci.

Dotyczy nieruchomosci zabudowane] budynkiem mieszkalnym albo lokalu, stanowigcego odrebny przedmiot
witasnosci (rowniez spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu).

Wymog zameldowania na pobyt staty witasciciela albo uzytkownika wieczystego.

Podstawa okreslenia odszkodowania;

- wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ogtaszany

przez wojewode, obowigzujacy w dniu wydania decyzji dokonujgcej wywitaszczenia hieruchomosci
- krotnosc wskaznika:

" 25 -1-2 0soby
= 35-30so0by
= jtd. az do 60 krotnosci
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Nowe zasady odszkodowan za wywtaszczenie

Wymogi kwalifikowalnosci osoby zameldowanej na pobyt staty:
-0osoba bliska dla wtasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci

Art. 4 ugn llekroc w ustawie jest mowa o:
13) osobie bliskie/ - nalezy przez to rozumiec zstepnych, wstepnych, rodzeristwo, dzieci rodzeristwa, matzonka,

osoby przysposabialace | przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywcag faktycznie we wspolnym
pozyciu,

-zameldowanie na pobyt staty po dacie ztozenia wniosku o DUS (nie dotyczy o0sob urodzonych
albo nabywajgcych spadek po tej dacie)

-nie dysponowanie tytutem prawnym do innego lokalu (oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej)

PRZYKLAD

4 osoby zamieszkujg w zdegradowanym technicznie domu o wartosci rynkowej 50.000 @zt
Odszkodowanie wyniesie:

obecny stan prawny: 50.000 zt; projektowany stan prawny: 236.110 zt (45 X 5246,90 zt - woj. mazowieckie,
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Dziekujemy!




